ZONE AU

La zone 1 AU comprend des {ervains non aménagés réservés pour Varbanisation future &
vocation ¢ habiiat sous fovime Copération d'ensemble, en continnité de Porbanisation
existante,

Klle est situde antour de Campan, Sainte-Marie, Gripp et 1a Séoube,

Fn respect de la loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la déconverte de vesiiges
archéologiques doivent faire I'objet d’ une déclaration immédiate aux services compétents avant la
poursuite des travaux. Conformément an décret N°2002-89 du 16 janvier 2002, «les opérations
d’aménagement, de constructions d’ouvrages ou de fravaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter les €léments du patrimoine
archéologique ne peuvent &tre entreprises qu’aprés accomplissement des mesures de détection et, I
cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique définie par [a loi du 17 janvier
2001 ».

La D 935 ast prise en compte dans le cadre de I'arr8t€ du 14 juin 2000, concernant le classement
sonore des infrastructures de {ranspoerts terrestres des Hautes-Pyrénées, A ce titre, nne bande de
30 m en agglomération, 100 m en dehors de Uagglomération, est définie 2 'intérieur de laquelle les
constructions nouvelles doivent respecter un isolement acoustique minimum confre les bruits
extérieurs des infrastruciures terrestres conforme aux textes en vigueur.

Dans attente de approbation du Plan de Prévention des Risgues, tout projet de construction, de
travaux ou de nouveau mode d’occupation des sols situé dans ou 2 proximité des zones & risques
étudides dans le cadre du PPR feront U'objet d'une imstruction spécifique avec consultation
obligatoire du service de « Restauration des Terrains en Montagne ». Pour les zones lnondables, les
demandes seront accompagnées d'un plan cété (N.G.F) et d'une note indiquant les mesures
proposées pour compenser, le cas échéant, les conséquences du projet sur | ‘écoulement des eaunx et
le champ d’inondation. Chaque aménagement ou intervention sur ces zones d’expansion des crues
devra faire D'objet d’une approche hydraulique préelable permetiant de définir les conditions
technigues de mise en oouvre du projet,

ARTICLE AU 1 - GUCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES »

i - Rapnel : Un droit de préemption urbain est instaurd sur la zone AU au titre de Particle £.211-1
du code de Purbanisme.

Z - Bont interdifs ;

2. 1- Les constructions, installations of lotissements 4 usage industriel,

2.2- Les constructions et installations, 3 usage agricole et &’élevage,

2.3- Les constructions et installations & usage d’arfizsanat et de commerce sous réserve des conditions
fixées & Particle 2,

2.4- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les habitations 18géres
de loisirs,

2.5- Le stationnernent des caravanes isolées, non lié & une habitation principale,

2.6- Les installations et travauy divers sous réserve des condifions visées & Varticle 7,

2.7~ Les installations classées sous réserve des conditions visées & Uarticle 2,

2.8- L'ouverture i Uexplottation de carriéres,

2.9- Lo dépdt de véhicules et de matériany.
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
COMDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :
1.1 - L’ &dification de cldture est soumise au dépdt d’une déclaration de travaux exemptés de permis

de consiruire dans les conditions prévues a P'article 1.422.2 du code de 'urbanisme,

1.2 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le champ d’application territorial
prévu A Particle 1.430.1 ¢ du code de I'urbanisme (monuments historiques, monuments naturels,
sifes).

1.3 - Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue anx articles R.442.1. et
suivanis do Code de PUrbanisme.

1.4 - Les coupes et ahattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés an
titre de Uarticle 1..130.1 du Code de I'Urbanisme.

-5

2- Les occupaiions et uiflisations du sol suivantes somt suiorisées si elles respecient les
conditions ci-apreés :

2.1 - Les opérations &’ aménagement & condition qu’elles s’intdgrent dans un schéma d’aménagement
de Pensemble de 1a zone,

2.2 - Les constructions ef installations A usage de commerce et d'artisanat nécessaires a la vie du
quartier, & condition qu’elles soient inférieures & 150 m’ de surface hors cenvre nette, et qu’elles ne
créernt pas de nuisances pour les fonds voisins,

2.3 - Les installations ef travaux divers & condition que ce solent des terrains de jeux, de sperts ou des
aires de stationnement ouvertes au public,

2.4 - Les installations classées, & condition qu’elles correspondent aux besoins nécessaires a la vie du
quartier et des habitants, et, qu'elles ne présentent pas de dangers ou d’inconvénients pour le
voisinage, la santé, la séeurité, 1a salubrité publique, la conservation des sites et monuments ou gue
des dispositions soient prises pour en réduire les effets,

2.5 - Les consiructions et installations A usage de services ou d’équipements collectifs en rapport
avec les activités de ia zone ou néeessaires 4 la vie du quartier et des habitanis,

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

E-Accés

Les accss sont soumis & permis de voirie.

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un aceds 4 une voie publique ou privée commune, Soit
directement, soit par 1'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin et éventueliement obtenn
par application de 'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent &ire adapifes aux usages qu'ils supportent 00 aux opérations
gu'ils doivent desservir. Elles doivent permetire de safisfaire aox régles mintma de desserte, de
sécurité, de défense incendie, de la protection civile et de ramassage des ordures ménageres,

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &ire limité dans l'intérét de la sécurité. Lorsque ie
terTain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'aceés sur celle de ces voles qui présenterait une géne
ou un rigque pour la circulation peut étve interdit.

Des aménagements particuliers powrront &tre imposés dans Pintérét de la sécurité le long des
Diépartementales 918 et 935, Bn particuliers les portails et enirées de garage devront €ire aménageés
de facon & ce que la circulation générale ne soit pas génée pendant la manoeuvre des ouvranis,

Z - Yoirie

Les dimensions, formes el caractéristigues technigues des voies publigues ou privées communes
ouverles i la circulation automobile sont soumises aux dewx conditions suivanies (remplies
simultanément) ;

avoir des caractéristiques adapiées & Uapproche du matérie! de lutte contre Uincendie,

Page 63
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE CAMPAN 65 — REGLEMENT
AWIDIY & ATELIER SOL BT CITH - Seplembre 2008




étre adaptées (par leurs dimensions, formes et caractérisitques fechniques) aux usages qu'elles
supportent on aux opérations gu'elles doivent desservir.

L'ouverture des voies nouvelles publiques ou privées desservant plus de deux terrains ou deux
logements est soumise anx condifions minimales suivantes :

2.1, Voies en impasse :
Les voiries en impasse ne seront auforisées que si ancune autre solution n’est possible.
Elles devront avoir au minimum
* 4 métres de chaussée pour les voies en impasse desservan: au plus & logements.
* 5 métres de chaussée lorsque le nombre de logements est supérieur 4 6.
Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de facon que les véhicules
lourds, notamment cenx assurant la luite conte incendie, 1a collecte des ordures ménagéres, puissent
tourner.
2.2 _Auwfres voies ;
Elles devront avoir au minimum :
* & métres de plate-forme et 4 métres de chaussée pour les voies & un seul sens de circulation.
* 8 métres de plate-forme et 5 métres de chaussée pour les voies & double sens de circulation,
Drans tous ies cas, les voies nouvelles devront se mailler avec fes voiries existantes.
Dr'autres caractéristiques de voies peuvent &ire accepiées i elles répondent au va d'un plan de masse
a une meilleure conception de 'espace urbain.
Les voiries principales structurantes seront plantées d’arbre d’alignement sur an moins un des 2
clités,
Un cfine de vision doit &ire gardé 3 tous les carrefours, au niveaw des ¢lfturves et haies végéiales, pour
éviter tous problémes de séeurité,

3 - Pistes cvelables et cheminements niétonniers

i.a réalisation de pisies cyclables et de cheminements pidtonniers pourra &tre exigée pour permetire
soit la création de laisoms nouvelles ov le prolongement de linisons existantes, soit la desserte
d’équipements collectifs.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

i - Ban potable
Toute construction ou installation doit obligatoirement étre raccordée au résean public de distribution
d'eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou  installation doit obligatoirement  8tre raccordée  au réseau  public
d'assainissement lorsqu’if existe.

En I'absence de réseaun collectif, les ecaux usées domestiques doivent &re recueillies, traitées et
gliminées par un dispositit d'assainissement autonome conforme A la carte d'aptitude des sols (voir
annexes sanitaires) ef & la réglementation en vigueur.

Les mstallaitons devront éire congues de maniére 4 pouvoir éire branchées uliériewrement au résean
collectif, torsgu’il sera réalisé,

Les eaux usées ne dolvent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales ou dans les fossés,
canaux d'irrigation et cours d'eas.

i.’évacuation des eanx usées non domestiques est interdite dans le réseau public.

3+« Baux plaviales :
Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garaniir I'ecounlement des eaux pluviales dans le
résean collecteur ef ne pas faire obstacie au libre écoulement des eaox des canauy d'irrigation ou de
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drainage lorsqu'ile existent. Ces derniers doivent 8tre entretenus conformément aux usages.

En P'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propridtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 2
I"opération et an ferrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas &tre déversées dans le réseaun des eaux usées.

4 - Anires yéseany
Tout avtre résean sera réalisé en souterrain sur les parcelles ou encasteé sur les facades.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE RFONCIERE

Pour les secteurs non desservies par us réseau d’assainissement collectif, la superficie minimale des
terrains sera déterminde par le type d’assainissement autonome retenu.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VGIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des constructions nouvelles se fera de telle sorte que, soit la construction principale,
soit un mur plein (annexe), jouxte I"alignement du domaine public ou 1a limite qui en tient leu,

Des implantations diftérentes pourront 8tre avtorisées pour :
- des agrandissements ou aménageraents de constructions existantes ;
- pour des constructions nouvelles sur des parcelles ol existe déji une construction implantée &

'alignement,
- pour Etre en cohérence avec les constructions anciennes existant dans le voisinage qui seraient en

recul,
- ie long de Paxe de la D 935 et 918 oi un recul de 10m est imposé.

Dans tous les cas, les clbiures doivent &tre implantées A U'alignement actoel ou futur des voies et
emprises publigues.

Les clotures bordant les voies devront &tre disposées de facon A ne pas faire obstacle au déneigement
de celles-ci.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

I - Limites sépavatives latérales
Les constructions peuvent &tre édifies sur les limites latérales, sur une profondewr maximum de 30
m, i partir de I’alignement ou de Ia limite qui §'y substitue.

2= Recul suy les Bmites séparatives latérales ef postérieures

Par rapport A la limite séparative arrigre ou lorsque les constructions ne jouxtent pas la ou les limites
et an-deld de cette profondeur de 30 méires, la distance comptée horizontalement de tout point d’un
bitiment au point le plus proche de la limite séparative doitf &re av moins égale & la moitié de la
différence d’aititude entre ces deux points sans pouvoir étre inféricure & 3 matres,
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3 - Cas particnliers

Des implantations antres que celles définies au § 7-1 et 7-2 ci-dessus peuvent &tre autorisées

- pour les bitiments et instaliations des services publics,

- dans les lotissements et ensembles d'habitations & Pexception des bitiments jouxtant les limites de
funité foncidre de Vopération constituant les limites séparatives des parcelles riveraines,

- 'il existe déji un bitiment en limite séparative de volumétrie correspondante (gabarit on héberge),

- pour les modifications et reconstructions des bitiments existanis, dans leur volume d'origine,

- pour les constructions dont la hauteur maximale est de 3 m en limite séparative et une hauteur totale
de 3,5 m an faltage,

- §'1] existe une servitude de cour cornmune {article L 451-1 du Code de 'Urbanisme),

- pour des raisons techniques on de sécurité directement lies & la nafure ou la destination de la
construction ou résultant de la topographie des lieux (murs de soutdnement, Ouvrages magonnés...)
ou dans un souci de cohérence avec les constructions voisines (par exemple I'égont de toiture a
I'aplomb de 1a limite séparative peut &ire accepté).

ARTICLE AU B - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AU AUTRES 5UR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglements.

ARTICLE AU 9 - BMPRIER AT E0OL
Mon réglementé,

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES COMNSTRUCTIONS

1. Ddfinition de i hautens ;.

La hautewr des constructions est mesurée & partir du point le plus bas du terrain naturel, an droit de la
constriction jusgu’d Pégout du toit, ou jusqu’au faiiage ; pour les constructions en bordure de rue, &
partir du nivean de la rue.

2 - Haunteny

La hauteur maximale des construciions ne peuf excéder 7 m 4 Pégont du toit.

Des hauteurs plus imporiantes peavent 8tre autorisées pour des équipements spécifigues, nécessaires
au bon fonctionnement des établissements de la zone.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

i - Conditions générales

i.es constructions doivent présenter un aspect extdrieur compatible avec le caractére ou l'imtérée des
lieux avoisinanis, en harmonie avec lenr environnement architectural et paysager.

il convient également de préserver I'unité architecturale de la vallée de Campan en référence au bati
ancien en maintenant et en mettant en valewr les éléments d’architecture existants caractéristiques
vepris dans les paragraphes suivants. Ceci concerne sussi bien les constructions neuves que les
restaurations et agrandissements de consiruciions anciennes.

4 - Tervassennents
11 est interdii de fagomner des buties artificielles en remblais pur rapport av tervain naturel. Le terrain
naturel sera resiiiué aprds fravany,
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Tes murs de soutdnements en enrochernents apparents sont interdits & Vexception de ceux nécessaires
4 la protection contre les risques naturels.

3 - Yolumes
Volumes simples, forme principale allongée, orientation en harmonie avec celle du quartier qui est
fonction de la pente et de I"ensoleillement.

4 - Facades
Les enduits des facades seront d’aspect et de couleur comparable aux anciens enduits  la chaux.

Pour ce faire, se référer A la palette de couleur consuliable en mairie.

Sont interdits
- les imitations de matériaux tels que fansses pierres, faux moellons, fausses briques, faux pans
de bois,.. ;
- emploi & nu de matésiaux destinés & 8tre recouverts tels gue brigues creuses, agglomérés de
ciment,....
Les facades arridre et latérales ainsi que cetles des anmexes devront &tre (raitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec elles.
Les ouvrants, lucaraes, boucails, galeries et chemindes devront respecter les aspects et orientations
fraditionnels,
Les ouvrants, lucarnes, galeries seront de préférence en bois, lenr teinte devra se rapprocher de la
couleur bois sans jamais &tre blanche.

Les batiments d’activités (commerce, arfisanat) auront leurs fagades entidrement magonnées ou bien
avee un bardage bois sur au moins le tiers supérisur .

5 - Toltnyes

Te matériau de couverture sera l'ardoise naturelle. Pour les constructions & usage & activiids
(artisanales,..) un matériau de type bac-acier pré-laqué ou matériau éguivalent de teinte nore ou gris
graphite, en harmonie avec les batiments voisins est admis.

Les toitures auront auy minbmum 2 pentes. La pente de toiture des constructions courantes sera
comprise enfre 80 et 120 %. Une pente plus faible, jusqu’h 45%, pourra we admise pour les
constructions 3 usage d’activités et pour les annexes d'amplenr mesurée et accrochées au batiment
principal. Pour ces m@mes annexes, un foil terrasse pourra lre autorisé si le bAtiment est traité
comme un souténement.

L’entablement des volées de toitures sera de 40 cm maximum, le débord de rive en pignon sera au
maximurm d’un chevron ajouté A la volée soit environ 12 cm.

Les jours de toiture prendront 1a forme des lucarnes traditionnelies.

Les parties vitrées en toiture sont autorisées & condition gu'elles ne solent pas en saitlie ef qu'elles
soient inférisures 3 L’

{.es souches de cheminées seroni exéentdes sur le faftage, de préférence sur un des murs pignons.

Pour les constructions d’intérét géndral, d’antres types de toiture pourront &ire atilorisés sur
justification technigque.

6 - Cldtures ef enterdes de lols

Les clétares en limite des voies publigues ou & usage public seronf d’une grande simplicité et en
harmouie avec "aspect et les matériaux des fagades.

es fonctions techpiques : compteurs gaz, électricité, eau, les boltes aux lettres, interphones, eic. ..
seront intderées aux muconneries d’entrées des parcelles.
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i.es poriails seronf en bois ou en métal peint,
Dians les lotissements et groupes d'habitation, les clbtures et portails doivent présenter une harmonis
et une unité d'aspect.

Les clbtures comporteront .

- soit un myr plein en pierre ou enduit,

- soit une grille de modgéle simple surmontant un muor bahut d’au moins 80 cm.

Le tout pouvant étre doublé d'une haie végétale d’essences locales mélangées et n’excédant pas 1,20
m,

La hauteur des clbtures est mesurée par rapport au niveau de la veie publique ; s1 fe dénivelé entre la
voie et la parcelle est supérienr 4 la hauteur de clbiure auvtorisée, la hauteur du muret sera au
raximum égale & ce dénivelé (mur de souténement).

Selon le caractére des lieux, P'édification dune cldture peut faire V'objet de prescriptions spéciales
(nature, hauteur, aspect extérieur) pour des motifs d'urbanisme, d'environneinent ou de sécurité.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEBICULES

12.1 - Localisation du siationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies ef emprises publiques.

Les aires de stationmement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces nécessaires aux
manceuvres et opérations de (ransbordement.

12,2 » Mormes de stationnement
I est exigé :
- constructions 2 vsage d'habifation : deux places de stationnement par logement,
- les opérations d'ensemble @ 0,5 place extéricure par lot privatif, en plus des 2 places par logement
du paragraphe précddant,
- constructions & usage de bureaux : deux places par tranche entitre de 50 m? de surface de plancher
hors oeuvee petfe,
- établissements & usage commercial, artisanal ou de service : deux places par ranche entidgre de
40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette auquel doit s'ajouter le stationnement des véhicules
utilitaires,
- hétels et hébergements  une place pour une chambre (norme comprenant le stationnement du
personnel},
- restavration © deux places pour 15 m? de surface de salle de restaurant. Cette norme egi réduite de
moitié pour les hitels-restaurants disposant déjh de la capacité prévue pour I'hdiellenie,
- constructions et installations collectives
- éiablissements de soins, socio-éducaiifs ou maison de refraite : une place pour 3 lits,
- ¢iablissements d'enseignement ou dducaiif © | place pour 20 &léves ou 2 places par classe,
- satles de spectacle ou de réunion | | place pour cing sieges ou | place par tranche entigre de
20 m? de surface de plancher hors oeuvee nete.

Stationnement des deuy roues

Pour les constructions 4 usage ¢ habitat collectif de plus de 200 m’ de surface de plancher hors
cewvre aete, un emplacement néesssaire au stationnement des deux roues doit e prévu a raison de
1% de la SHON projetée, avec un minimum de 5m’.

Pour fes constructions A usage autre gue d’habitat, par ranche de 10 places de stationnement exigées,
9 places seront réalisées i cef usage et I’équivalent de la 10™™ place sera affects an stationnement

des deus roues,
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La norme applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est cells & laquelle ils
sont le plus directement assimilables.

12.3 - Exceptions

L'obligation de ces normes n'est pas applicable aux aménagements et aux extensions mesurées de la
surface hors oeuvre nette des constructions existantes si lewr affectation reste inchangée.

Les constructions de logements locatifs destinés aux personnes défavorisées peuvent éire dispensées
de la réalisation des aives de stationnement exigées ci-dessus.

Lorsgqu'une impossibilitd objective de réaliser sur 'unité fonciere les aires de stationnement exigées
ci-dessus pour des contraintes d'ordre technique ou pour des motifs architecturaux, urbanistiques ou
de sécurité publique, le constructeur peut

- ol réaliser une aire de stationnement sur un ferrain situé & proximifé (200 m environ) ou obienir
une concession 2 fong terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de véalisation;
- soit pariiciper 4 [a réalisation de parcs publics de stationnement conformément & l'article L 421-3 du
C.U. lorsque le Conseil Municipal a {ixé la valeur forfaitaire d'une place non réalisée.

L'autorité délivrant Pautorisation fixera les modalités retenues selon les propositions présentdes par le
constructenr,

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Plan{ations existanies :

Les plantations existantes gui présentent un intérét pour M'équilibre écologique ou pour la gualité du
paysage seront maintenues ou remplacées par des plantations an moing dquivalenies et d’essences
tocales en mélange.

2 - Hsnaces libres - Planiations :

les espaces non minéralisée doivent 8tre maintenns 2 ['état de prairies, de culture, de jardins.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre de haute tge pour trois
emplacements.

Les plantations, notamment les haies, seront 2 base d’essences locales en mélange.

Dians les Iotissements et ensembles d'habitations de plus de 5 unités, i} sera créé un espace collectif
qui sera planté et aménagé en espace public.

La superficie totale d’espace collectif {place, voie,...) sera de 40 m* par lot ou fogement, et jamais
inférienre & 500 m’.

L’espace collectif principal sera sitné an carrefour des axes principaux de desserte, afin de créer un
cozur de guartier. En prévision d’opérations futures juxfaposées, ils pourront étre situés en limite et se
mmuinaliser avec lespace collectif de ces futures opérations. Pour une cohérence globale, la
localisation de ces espaces devra 8tre compatible avec les orientations commaunales.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION B SOL

Le coefficient d’occupation des sols est fixé & |
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